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1. Firma und Sitz
Art.1 Firma

Unter der Firma ,Wohnbaugenossenschaft Linde” besteht eine auf
unbeschrankte Dauer gegriindete gemeinnitzige Genossenschaft im
Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art.2  Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Steckborn.
2. Zweck, Mittel und Grundsatze
Art.3  Zweck und Mittel

! Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, Wohnraum zur Kosten-
miete und Gewerberaum zu ortsiiblichen Mieten zu beschaffen und
zu erhalten. Sie ist bestrebt, in Steckborn Wohnraum fiir alle Bevol-
kerungskreise anzubieten, insbesondere fir altersdurchmischtes
Wohnen. Sie fordert das genossenschaftliche Zusammenleben.

2Sje sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten.

b) Bau und Erwerb von Wohnh&usern und Gebaude mit gemischter
Nutzung.

c) Sorgféltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung
der bestehenden Bauten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten
nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert
werden kdnnen.

e) Eventuelle Beanspruchung von direkten oder indirekten Forde-
rungsinstrumenten nach dem eidgendssischen Wohnraumforde-
rungsgesetz bzw. entsprechenden kantonalen und kommunalen
Gesetzen.

f) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen und Gewerberdume
auf der Basis der Kostenmiete, wobei Gewerberdume zu ortstibli-
chen Mieten angeboten werden.

g) Fordern von genossenschaftlichen Aktivitaten in den Siedlungen.

3Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht gewinn-
strebig.
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Art.4  Grundsatze zur Vermietung

! Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen
Aufgabe des Vorstandes, der dariiber ein Vermietungsreglement er-
lasst. Der Vorstand sorgt auch dafur, dass die Mieter/innen Uber all-
fallige Auflagen aufgrund direkter oder indirekter staatlicher Wohn-
bauférderung informiert werden und sich zu deren Einhaltung ver-
pflichten.

2Die Miete von Wohnungen der Genossenschaft setzt den Beitritt zur
Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der
Genossenschaft in der Regel nur in Verbindung mit dem Ausschluss
aus der Genossenschaft geklindigt werden.

3 Die Mietzinsen staatlich direkt oder indirekt geférderter Wohnun-
gen richten sich nach den entsprechenden Vorschriften. Im Ubrigen
vermietet die Genossenschaft ihre Wohnungen grundsatzlich zu den
Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Ge-
winnes sowie auf libersetzte Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen
miussen die Verzinsung des Fremd- und des Eigenkapitals, branchen-
Ubliche Abschreibungen, Riickstellungen und Einlagen in die vom Ge-
setz oder von den Subventionsbehdrden vorgeschriebenen sowie von
der Generalversammlung beschlossenen Fonds, der laufende Unter-
halt der Gebdude und der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben,
Steuern und Versicherungspramien, sowie die Kosten einer zeitge-
massen Verwaltung und Genossenschaftsfihrung gedeckt sein.

4 Die Wohnungsmieter sind verpflichtet, selber in den von ihnen ge-
mieteten Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz
zu haben.

> Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder ein-
zelner Zimmer ist nur mit vorgangiger schriftlicher Zustimmung des
Vorstandes zuldssig. Der Vorstand kann die Zustimmung zu einem
entsprechenden Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten
Grinden verweigern. Als wesentliche Nachteile bei der Untervermie-
tung der ganzen Wohnung gelten insbesondere deren mehr als ein-
jahrige Dauer, die mehr als zweimalige Untervermietung im laufen-
den Mietverhiltnis, die Untervermietung an Personen, welche die
Vermietungsrichtlinien gemass Vermietungsreglement nicht erfillen
sowie der Umstand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen kon-
nen, dass sie die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung wieder
selber bewohnen werden. Bei Untervermietung einzelner Zimmer
entsteht der Genossenschaft auch ein wesentlicher Nachteil, wenn
damit Vermietungsrichtlinien gemass Vermietungsreglement umgan-
gen werden. Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsregle-
ment.
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& Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzer/innen sollen in einem an- Belegungsregeln
gemessenen Verhdltnis zueinanderstehen. Einzelheiten regelt der
Vorstand im Vermietungsreglement.

Art.5 Grundsatze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

1 Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebdude orientiert sich die Genos- Ausrichtung
senschaft an den aktuellen energiepolitischen Zielsetzungen und die
Vorgaben gemass staatlichen Wohnbauférderprogrammen.

2 Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitdtsbe- Unterhalt
wussten Unterhalt passt die Genossenschaft ihre Gebaude an den

Stand der technischen Moglichkeiten und an die zeitgemassen genos-
senschaftlichen Wohnbediirfnisse an und sorgt damit fir die Werter-

haltung der Gebaude. Dazu gehort auch die regelmassige Prifung von
Massnahmen zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaften und ihrer
Umgebung.

3Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossen- Um- und

schaft auf ein sozialvertragliches Vorgehen und bestmdgliche direkte =~ Ersatzneubauten
oder indirekte staatliche Forderung. Sie kiindigt solche Vorhaben

mindestens zwei Jahre im Voraus an und bietet den Betroffenen nach

Moglichkeit mindestens ein Umsiedlungsobjekt an. Bei der Vermie-

tung der umgebauten Gebdude und von Ersatzneubauten sind in ers-

ter Linie die bisherigen Mieter/innen zu bertcksichtigen, sofern diese

den Vermietungsrichtlinien gemass Vermietungsreglement entspre-

chen.

Art. 6  Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hauser und Wohnungen

! Die Grundstiicke, Hiuser und Wohnungen der Genossenschaft sind Verkaufsverbot
grundsatzlich unverkauflich.

2Beim Vorliegen wichtiger Griinde entscheidet die Generalversamm- Aushahmen

lung mit Zweidrittelmehrheit iber einen Verkauf und dessen Modali-

titen, soweit ein solcher Verkauf baurechtskonform ist.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

1 Mitglied der Genossenschaft kann jede natirliche oder juristische Voraussetzungen

Person werden, welche mindestens einen Genossenschaftsanteil
Ubernimmt (Mitgliedschaftsanteil).



2 Die Mitgliedschaft auslandischer Staatsangehdriger untersteht den
Einschrankungen durch das Bundesgesetz (iber den Erwerb von
Grundstiicken durch Personen im Ausland.

3 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt, darf aber das gesetzliche
Minimum nie unterschreiten.

4 Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs
durch einen Vorstandsbeschluss. Der Vorstand entscheidet endgiiltig.

> Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der er-
forderlichen Genossenschaftsanteile bzw. bei Ratenzahlung nach Art.
15 Abs. 2 mit der Bezahlung der ersten Rate.

6 Der Vorstand fiihrt ein Mitgliederregister.

Art. 8  Erloschen der Mitgliedschaft

! Die Mitgliedschaft erlischt

a) bei natlirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflo-
sung.

2 Die Rickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der Mit-
gliedschaft richtet sich nach Art. 18 der Statuten.
Art.9  Austritt

st das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschaft,
setzt der Austritt die Kiindigung des Mietvertrags voraus.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende
des Geschaftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiin-
digungsfrist erklart werden. Der Vorstand kann in begriindeten Fallen
den Austritt auch unter Beachtung einer kiirzeren Kiindigungsfrist o-
der auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere bei Kiin-
digung des Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen Kindi-
gungsfrist.

3Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist,
kann der Austritt nicht mehr erklart werden.

4 Der Austritt von Grindungsmitgliedern ist erstmals mit dem Bezug
der ersten Siedlung moglich.
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Art. 10 Tod

! Stirbt ein Mitglied, das Mieter/in einer Wohnung der Genossen-
schaft gewesen ist, kann der/die im gleichen Haushalt lebende Ehe-,
eingetragene bzw. Lebenspartner/in - soweit er/sie nicht bereits Mit-
glied der Genossenschaft ist - die Mitgliedschaft des/der Verstorbe-
nen und gegebenenfalls dessen/deren Mietvertrag lbernehmen.
Der/die Lebenspartner/in muss nachweisen, dass er/sie Erbe des/der
Verstorbenen ist und das Erbe antritt.

2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kénnen mit
Zustimmung des Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden
und einen Mietvertrag abschliessen.

Art. 11 Ausschluss

LEin Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossen-
schaft ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder ins-
besondere einer der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der
genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonfor-
mer Beschliisse der Generalversammlung oder des Vorstandes so-
wie vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftli-
chen Belange der Genossenschaft.

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu
wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazu-
gehdrende Nebenrdume vorwiegend zu geschaftlichen Zwecken
benutzt werden.

d) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes bei Unter-
belegung.

e) Missachtung einer Bestimmung der Statuten oder eines Regle-
ments.

f) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das
zustandige Organ einen Beschluss (iber Umbau oder Abbruch der
betreffenden Liegenschaft gefasst hat.

g) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vor-
gesehen ist sowie im Falle gerichtlichen Ubertragung des Mietver-
trages (Art. 121 ZGB).

h) Verletzung des Mietvertrages, insbesondere bei Vorliegen eines
ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrundes nach den
Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR und 266h OR.

i) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund
derer das Mietverhaltnis gekiindigt werden muss, sofern kein zu-
mutbares Umsiedlungsangebot gemacht werden kann oder ein
solches abgelehnt worden ist.

Ehe-, eingetragene
bzw. Lebenspartner

Andere Personen

Grinde



2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen,
ausser wenn ein Fall von Art. 11 Abs. 1 Buchstabe g) vorliegt, eine
Abmahnung nutzlos ist oder die Kiindigung des Mietvertrages unter
Berufung auf Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3 Der Beschluss tber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied
durch eingeschriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die
Moglichkeit der Berufung an die Generalversammlung zu eréffnen.
Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang
der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammlung
zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die
Ausgeschlossene das Recht, in der Generalversammlung seine/ihre
Sicht selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

4 Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten
bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

> Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtli-
chen Bestimmungen und kann unabhédngig vom Ausschluss ausge-
sprochen werden.

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung, Partnerschafts-
schutz, Auflésung der eingetragenen Partnerschaft

! Weist das Gericht in einem (Ehe-)Schutzentscheid oder Trennungs-
urteil die Benltzung der Wohnung dem/der Ehepartner/in oder ein-
getragenen Partner/in des Mitglieds zu, kann der Vorstand mit des-
sen/deren Einverstandnis den Mietvertrag auf den/die Ehepartner/in
libertragen. Eine solche Ubertragung setzt den Erwerb der Mitglied-
schaft durch die in der Wohnung verbleibende Person sowie die
Ubernahme der Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus. Der Vor-
stand kann das Mitglied, dem die Beniitzung der Wohnung nicht zu-
gewiesen wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern er
ihm keine andere Wohnung zur Verfiigung stellen kann oder will.

2 Weist das Gericht im Scheidungsurteil oder im Auflésungsentscheid
die Wohnung und Mietvertrag dem/der Ehepartner/in oder dem/der
eingetragenen Partner/in des Mitglieds zu (Art. 121 ZGB, Art. 32
PartG), kann der Vorstand, das Mitglied ohne Abmahnung aus der Ge-
nossenschaft ausschliessen und den Mietvertrag unter Berufung auf
Art. 11 Abs. 1 Buchstaben g) auf den ndchstmoglichen Termin kiindi-
gen. Verzichtet der Vorstand auf eine Kiindigung, muss der/die Ehe-
partner/in respektive eingetragene Partner/in, auf den/die der Miet-
vertrag Ubertragen wurde, Mitglied der Genossenschaft werden und
die Genossenschaftsanteile ibernehmen.

Mahnung
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3 Die Einhaltung der Vermietungsrichtlinien gemass Vermietungsreg- Vermietungs-
lement (Art. 4 Abs. 6) bleiben vorbehalten. richtlinien

4 Die vermogensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschaftsan- Vermégensrechtliche
teile richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs- Folgen

oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine Auszahlung

von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der/die verbleibende Ehe-

partner/in einen entsprechenden Betrag der Genossenschaft tiber-

wiesen hat.

Art. 13 Verpfiandung und Ubertragung von Genossenschaftsantei-
len

! Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsan- Verpfiandung/
teilen ist ausgeschlossen. Ebenso ist jede Ubertragung von Genossen- Belastung
schaftsanteilen an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft

sind, ausgeschlossen.

2 Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied Ubertragung
zu Mitglied zuldssig und bendétigt einen schriftlichen Abtretungsver-
trag und die Zustimmung des Vorstandes.

Art. 14 Personliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet: Pflichten der

a) Den Statuten sowie den Beschliissen der Genossenschaftsorgane Mitglieder

nachzuleben;
b) Nach Moglichkeiten an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzu-
nehmen und in genossenschaftlichen Gremien mitzuwirken

4. Finanzielle Bestimmungen
Genossenschaftskapital
Art. 15 Genossenschaftsanteile

! Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichne- Genossenschafts-
ten Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf anteile

einen Nennwert von je Fr. 500 und miissen voll einbezahlt werden.

Der Vorstand kann fiir neue Mitglieder jederzeit neue Genossen-

schaftsanteile ausgeben.

2 Mitglieder, die Wohnungen der Genossenschaft mieten, missen zu- Wohnungsanteile
satzlich zum Genossenschaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) weitere Anteile

(Wohnungsanteile) Gibernehmen. Einzelheiten regelt der Vorstand in

einem Reglement, wobei der zu Gibernehmende Betrag nach den An-

lagekosten der Wohnung abgestuft ist. Ausnahmsweise kann der Vor-

stand fir die Wohnungsanteile Ratenzahlung bewilligen.

10



3 Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Riumlichkeiten der Genos-
senschaft, konnen die fir diese Raumlichkeiten zu Gbernehmenden
Wohnungsanteile auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewahlten
Verhaltnis verteilt werden. Diese Bestimmung gilt insbesondere fiir
Ehepaare und Partnerschaften.

4 FUr Genossenschafts- und Wohnungsanteile werden Anteilscheine
oder Zertifikate ausgegeben.

Art. 16 Finanzierung der Wohnungsanteile.

1 Wohnungsanteile kénnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge er-
worben werden.

2 Mit Einverstandnis des Vorstandes kdnnen Wohnungsanteile auch
von Dritten finanziert werden.

Art. 17 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

L Eine Verzinsung der Genossenschaftsanteile darf nur erfolgen, wenn
angemessene Einlagen in die gesetzlichen und statutarischen Fonds
sowie Abschreibungen vorgenommen sind.

2 Die Generalversammlung bestimmt alljahrlich den Zinssatz, wobei
der landesibliche Zinssatz fir langfristige Darlehen ohne besondere
Sicherheiten, der fiir die Befreiung von der Eidg. Stempelabgabe zu-
lassige Zinssatz und gegebenenfalls die in Bestimmungen der Wohn-
bauférderung vorgesehenen Grenzen nicht Uberschritten werden
dirfen.

3 Die Anteile werden jeweils vom ersten Tag des der Einzahlung fol-
genden Monats bis zum Erloschen der Mitgliedschaft verzinst. Der
nicht einbezahlte Betrag wird nicht verzinst.

Gemeinsames Miet-
verhaltnis

Anteilscheine

Berufliche Vorsorge

Dritte

Grundsatz

Zinssatz

Dauer der
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Art. 18 Riickzahlung der Genossenschafts- und Wohnungsanteile

! Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche
auf Genossenschaftsvermogen mit Ausnahme des Anspruchs auf
Rickzahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschafts- und Woh-
nungsanteile.

2Kein Rickzahlungsanspruch besteht bei Genossenschafts- und Woh-
nungsanteilen, die nach Art. 10 und 12 der Statuten vom/von der
Partner/in Glbernommen werden. Die Rickzahlung von Anteilen, die
mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben wurden, hat nach
Weisung des bisherigen Mitglieds zu seinen Gunsten entweder an
eine Wohnbaugenossenschaft, bei der es nun eine Wohnung selbst
dauernd bewohnt, oder an eine Einrichtung der beruflichen Vorsorge
oder nach Erreichen des Rentenalters an das bisherige Mitglied selbst
zu erfolgen.

3 Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter
Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, hochstens aber zum
Nennwert. Hat die Mitgliedschaft weniger als zwei Jahre gedauert,
wird bei der Riickzahlung eine Umtriebsentschadigung von max. 10 %
in Abzug gebracht.

4 Die Auszahlung und Verzinsung erfolgt innert eines Monats nach Ge-
nehmigung der Jahresrechnung und Festlegung des Zinssatzes durch
die nachste ordentliche Generalversammlung, jedoch nie vor dem
Vorliegen der definitiven Schlussabrechnung eines allenfalls beende-
ten Mietverhaltnisses. Falls die Finanzlage der Genossenschaft dies
erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die Riickzahlung bis auf die
Dauer von drei Jahren hinauszuschieben, wobei die Verzinsung wie
bei ungekiindigten Genossenschaftsanteilen erfolgt.

>In besonderen Fillen kann der Vorstand beschliessen, dass die Ge-
nossenschafts- und Wohnungsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der
Wohnungsabgabe, zurlickbezahlt werden, so insbesondere, wenn
der Betrag bendtigt wird, um Genossenschafts- und Wohnungsan-
teile einer anderen Wohnbaugenossenschaft zu liberieren.

®Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausschei-
denden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben
aus den Genossenschafts- und Wohnungsanteilen zu verrechnen.
Ein entsprechendes Verrechnungsrecht steht dem Mitglied selbst
nicht zu.

Grundsatz
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Vorzeitige
Rickzahlung
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Haftung
Art. 19 Haftung

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genos-
senschaftsvermdégen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des
einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen
Art. 20 Jahresrechnung und Geschéftsjahr

! Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang
und wird nach den Grundséatzen der ordnungsgemassen Rechnungs-
legung so aufgestellt, dass die Vermoégens- und Ertragslage der Ge-
nossenschaft zuverldssig beurteilt werden kann. Sie enthalt auch die
Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 957 ff. OR sowie die bran-
cheniblichen Grundséatze. Leistungen von Bund, Kantonen und Ge-
meinden sind offen auszuweisen.

2 Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

3 Die Jahresrechnung ist der Revisions- resp. Prifstelle zur Priifung zu
unterbreiten.

Art. 21 Reservefonds

1 Soweit der Reinertrag in anderer Weise als zur Aufnung des Genos-
senschaftsvermogens verwendet wird, hat die Genossenschaft einen
Reservefonds zu dufnen.

2Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860
Abs. 1 OR liber die Hohe der Einlage in den Reservefonds.

3 Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vor-
stand unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 22 Weitere Fonds

LEs werden die folgenden weiteren Fonds gedufnet:

a) Der Erfolgsrechnung sind jahrlich je eine Einlage in den Erneue-
rungsfonds gemass Baurechtsvertrag und zu Gunsten des Amorti-
sationskontos zu belasten, welche mindestens den Erfordernissen
gemass Baurechtsvertrag und dem steuerbefreiten Maximalbe-
trag entsprechen.

Keine personliche
Haftung und Nach-
schusspflicht

Grundsatz

Geschaftsjahr

Prifung

Grundsatz

Hohe der Einlage

Beanspruchung

Erneuerungsfonds/
Amortisationsfonds
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b) Ein Heimfallfonds fiir die im Baurecht erstellten Bauten. Er ist nach
Massgabe des Baurechtsvertrags zu daufnen, wenn die ordentliche
Heimfallentschadigung quantitativ bereits im Voraus bestimmbar
ist. Andernfalls sind die ordentlichen Abschreibungssatze der Steu-
erbehdérden anwendbar.

c) ein Mietzinsausgleichs- und -ausfallfonds, welcher durch von der
Generalversammlung festgesetzte Jahresbeitrdage der Mitglieder
sowie durch Zuweisungen der Generalversammlung aus dem Rein-
gewinn gedufnet werden kann. Die Jahresbeitrage werden zusam-
men mit dem Mietzins eingezogen. Der Mietzinsausgleichs- und -
ausfallfonds dient dem Ausgleich der Mietzinsbelastung der Mit-
glieder, insbesondere nach Renovationen und bei Neubauten so-
wie der Finanzierung von Mietzinsausfdllen. Einzelheiten regelt
der Vorstand in einem Reglement.

2 Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand entsprechend dem je-
weiligen Zweck verwaltet und verwendet sowie im Rahmen der Ge-
samtrechnung von der Revisions- resp. Priifstelle tGiberpriift.

3Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR
beschliessen, weitere Fonds zu dufnen und entsprechende Regle-
mente erlassen, soweit die Einzahlung in den Erneuerungsfonds ge-
mass Baurechtsvertrag gesichert bleibt.

Art. 23 Entschadigung der Organe

! Die Mitglieder des Vorstandes sind grundséatzlich ehrenamtlich tatig.
Sie haben Anspruch auf eine massvolle Entschadigung, in dem fir ge-
meinnutzige Organisationen Ublichen Rahmen, welche sich nach den
Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder richtet
und vom Vorstand selber festgelegt wird.

2 Die Entschadigung der Revisions- resp. Prifstelle richtet sich nach
den brancheniblichen Ansatzen.

3 Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles
Sitzungsgeld in dem fiir gemeinniitzige Organisationen Ublichen Rah-
men.

4 Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

> Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe, getrennt
nach Vorstand, Revisions- resp. Prifstelle und weiteren Organen, ist
in der Rechnung auszuweisen.

®Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisions- resp. Priif-
stelle und Kommissionen, die im Interesse der Genossenschaft aufge-
wendeten Auslagen ersetzt.

Heimfallfonds

Mietzinsausgleichs-
und -ausfallfonds

Verwendung
Fondsvermogen

Weitere Fonds

Grundsatze

Entschadigung Revisi-
ons- resp. Priifstelle

Entschadigung

Kommissionen

Ausschluss von
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Publikation
Entschadigungen
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5. Organisation
Organe
Art. 24 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:

a) Die Generalversammlung.
b) Der Vorstand.
c) Die Revisions- resp. Prifstelle.

Generalversammlung
Art. 25 Befugnisse

! Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abdnderung der Statuten.

b) Wahl und Abberufung der Mitglieder des Vorstandes, des/der Pra-
sidenten/in, und der Revisions- resp. Prifstelle.

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes.

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung tber die Ver-
wendung des Bilanzgewinnes.

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes.

f) Beschlussfassung liber Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse
des Vorstandes.

g) Beschlussfassung liber den Verkauf von Grundstlicken, Hausern
und Wohnungen und die Einrdumung von Baurechten.

h) Beschlussfassung tber den Kauf von Grundstiicken und/oder die
Erstellung von neuen Uberbauungen, deren Kosten 10 % des Ge-
baudeversicherungswertes samtlicher Liegenschaften Uberstei-
gen.

i) Beschlussfassung tiber den Abbruch von Wohnhausern der Genos-
senschaft und die Erstellung von Ersatzneubauten.

j) Beschlussfassung tiber Auflésung oder Fusion der Genossenschaft.

k) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdriicklich
in der Kompetenz des Vorstandes liegen.

I) Beschlussfassung liber Antrdage von Mitgliedern, soweit diese der
Beschlussfassung durch die Generalversammlung unterstehen
(Art. 25 Abs. 2).

m)Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Ge-
setz oder Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind o-
der die vom Vorstand der Generalversammlung unterbreitet wer-
den.

2 Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschéftes gemass
Buchst. m) missen spatestens 60 Tage vor der ordentlichen General-
versammlung beim Vorstand schriftlich eingereicht werden. Der

Ubersicht

Befugnisse

Antrage auf Traktan-

dierung
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Termin der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens
drei Monate zum Voraus bekannt zu geben.

3Uber Geschifte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert
sind. Zur Stellung von Antragen im Rahmen der Traktanden bedarf es
keiner vorgangigen Anklindigung.

Art. 26 Einberufung und Leitung

! Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der
ersten Halfte des Kalenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, so-
fern eine vorangegangene Generalversammlung, der Vorstand, die
Revisions- resp. Prifstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen o-
der der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Besteht die Genos-
senschaft aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von
mindestens drei Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hatin-
nert 8 Wochen nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

3 Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens
20 Tage vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung
sind die Traktandenliste und bei Antrigen auf Anderung der Statuten
der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben.
Bei ordentlichen Generalversammlungen werden der Einladung Jah-
resbericht, Jahresrechnung und Bericht der Revisions- resp. Priifstelle
beigelegt; diese Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem Versamm-
lungstag am Geschaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht aufzu-
legen.

4 Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten/in oder ei-
nem Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vor-
standes eine/n Tagesprasidenten/in wahlen.

Art. 27 Stimmrecht

!Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

2 Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied
oder durch einen handlungsfahigen Familienangehdrigen vertreten

lassen. Niemand kann mehr als zwei Stimmen auf sich vereinigen.

3 Bei Beschliissen liber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes
haben die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Antrage innerhalb
von Traktanden

Ordentliche
Generalversammlung

Ausserordentliche
Generalversammlung

Einberufung

Leitung

Grundsatz

Vertretung
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Art. 28 Beschlisse und Wahlen

! Die Generalversammlung ist beschlussfihig, wenn sie statutenge-
mass einberufen worden ist.

2Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel
der Stimmenden die geheime Durchfiihrung verlangt. Der Vorstand
ist berechtigt die geheime Durchflihrung anzuordnen.

3 Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahl-
gang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimm-
enthaltungen und ungiiltige Stimmen werden nicht mitgezahlt.

4 Fur den Verkauf von Grundstiicken und die Einrdumung von Bau-
rechten, flr Statutendanderungen sowie fiir Auflésung und Fusion der
Genossenschaft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebe-
nen Stimmen notwendig.

>Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 lit. d Fusionsgesetz (FusG) bleiben
vorbehalten.

¢ Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das
vom/von der Vorsitzenden und vom/von der Protokollfuhrer/in zu
unterzeichnen ist.

Vorstand
Art. 29 Wahl und Wahlbarkeit

! Der Vorstand besteht aus drei bis finf Mitgliedern. Die Mehrheit
muss aus Genossenschafter/innen bestehen. Der/die Prasident/in
wird von der Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert
sich der Vorstand selbst. Er kann eine/n Protokollfuhrer/in ernennen,
der/die nicht dem Vorstand anzugehoren braucht.

2Solange die Politische Gemeinde Steckborn die Genossenschaft mit
Land im Baurecht oder finanziell unterstiitzt, hat sie das Recht, eine
Person in den Vorstand zu beordern.

3 Nicht wahlbar bzw. zum Ruicktritt verpflichtet sind Personen, die in
dauernder wesentlicher geschéftlicher Beziehung zur Genossen-
schaft stehen.

4 Die Mitglieder des Vorstandes werden auf vier Jahre gewahlt und
sind wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu
deren Ablauf.

Beschlussfahigkeit

Geheime
Durchfiihrung

Beschlussfassung

Qualifiziertes Mehr

Vorbehalte

Protokoll

Grundsatz

Abordnung
Vorstandsmitglied

Wahlbarkeit

Amtsdauer
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Art. 30 Aufgaben

! Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen
Bestimmungen fir die Verwaltung und fir alle Geschafte der Genos-
senschaft zustandig, die nicht ausdrucklich einem anderen Organ vor-
behalten sind. Er entscheidet insbesondere lber die nicht unter Art.
25 Abs. 1 Buchst. h) und i) fallenden Baufragen.

2 Er erstellt fur jedes Geschéaftsjahr einen Geschéaftsbericht, der sich
aus der Jahresrechnung (Art. 20) und dem Jahresbericht zusammen-
setzt. Der Jahresbericht stellt den Geschaftsverlauf sowie die wirt-
schaftliche und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die
Priifungsbestatigung der Revisions- resp. Prifstelle wieder.

3Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer
Zeichnung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden
darf.

Art. 31 Kompetenzdelegation

! Der Vorstand ist erméchtigt, die Geschaftsfihrung oder einzelne ih-
rer Zweige an eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschiisse), an
standige oder ad hoc Kommissionen und/oder an eine oder mehrere
Personen zu Ubertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu
sein brauchen (Geschaftsstelle). Kommissionsmitglieder miissen
nicht Mitglied der Genossenschaft sein.

2 Der Vorstand erldsst ein Organisationsreglement, welches die Auf-
gaben von Vorstand, Ausschiissen, Kommissionen und Geschafts-
stelle festlegt sowie insbesondere die Berichterstattungspflicht re-
gelt.

Art. 32 Vorstandssitzungen

! Vorstandssitzungen werden vom/von der Prasidenten/in einberu-
fen, so oft dies die Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Vorstands-
mitglieder die Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen.

2 Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder
beschlussfahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abge-
gebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsit-
zende mit Stichentscheid.

3Sofern kein Vorstandsmitglied die miindliche Beratung verlangt und
die Mehrheit der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegen-
stimme gefasste Zirkulationsbeschliisse als glltige Vorstandsbe-
schlisse. Sie sind ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung aufzu-
nehmen.

Kompetenz-
vermutung

Geschéaftsbericht

Zeichnungsberechti-
gung
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4 Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Pro-
tokoll zu fiihren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und
vom/von der Protokollfihrer/in zu unterzeichnen.

Revisions- resp. Priifstelle
Art. 33 Wahl

L Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine zugelas-
sene Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz
(Art. 5 f. RAG) und Art. 727c OR auf die Dauer von einem Jahr von der
Generalversammlung zu wahlen. Wahlen innert der Amtsdauer gel-
ten bis zu deren Ablauf.

2 Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle
verzichten (Opting Out), wenn:

a) Die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet
ist;

b) Samtliche Genossenschafter zustimmen;

c) Die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahres-
durchschnitt hat;

d) Keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Griinde die Genos-
senschaft zu einer Revision verpflichten.

3 Verzichtet die Generalversammlung auf die Wahl einer Revisions-
stelle, beauftragt der Vorstand stattdessen Wohnbaugenossenschaf-
ten Schweiz oder eine andere vom Bundesamt fiir Wohnungswesen
(BWO) anerkannte Prifstelle fiir die priferische Durchsicht der Jah-
resrechnung.

Art. 34 Aufgaben

L' Wihlt die Generalversammlung eine Revisionsstelle, fihrt diese
eine eingeschrankte Revision nach Art. 729 ff. OR durch. Die Aufga-
ben und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach den ge-
setzlichen Bestimmungen.

2 Wird stattdessen ein Opting Out vorgenommen und eine Priifstelle
gewadhlt, richten sich die Aufgaben und Verantwortung der Priifstelle
nach dem entsprechenden Reglement des Bundesamtes fiir Woh-
nungswesens (BWO).

3 Die Revisions- bzw. die Priifstelle legt der ordentlichen Generalver-
sammlung einen schriftlichen Bericht vor. Mindestens ein Vertreter
der Revisions- bzw. Prifstelle wird zur ordentlichen Generalver-
sammlung eingeladen.
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6. Schlussbestimmungen
Auflosung durch Liquidation bzw. Fusion
Art. 35 Liquidation

1Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung
kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch Liquidation
beschliessen.

2Der Vorstand fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz
und Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht beson-
dere Liquidator/innen beauftragt.

Art. 36 Liquidationstiberschuss

1Solange die Politische Gemeinde Steckborn die Genossenschaft mit
Land im Baurecht oder finanziell unterstiitzt, sind die betreffenden
Bauten bei Liquidation der Genossenschaft dieser auf deren Verlan-
gen zu Uibertragen. Eine eventuelle Vergltung erfolgt gemass den
Regeln (iber den Baurechtsvertrag.

2 Bei einer Liquidation der Genossenschaft wird das nach Tilgung al-
ler Schulden und Riickzahlung aller Genossenschaftsanteile zum
Nennwert verbleibende Vermoégen der Politischen Gemeinde
Steckborn fiir die Zwecke des gemeinniitzigen Wohnungsbaus zur
Verfligung gestellt.

3 Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund,
Kanton, Gemeinden oder deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 37 Fusion

! Die Generalversammlung kann jederzeit die Aufldsung der Genos-
senschaft durch Fusion mit einem anderen gemeinnitzigen Wohn-
bautrager beschliessen.

2Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu
jedoch vorgangig die Generalversammlung in einer Konsultativab-
stimmung befragen.

Bekanntmachungen

Art. 38 Mitteilungen und Publikationsorgan
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! Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen = Interne Mitteilungen
Mitteilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich oder durch Zir-
kular, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

2 Publikationsorgan der Genossenschaft ist der Bote vom Untersee Publikationen
und Rhein, soweit nicht eine Publikation in einem kantonalen oder
eidgendssischen Publikationsmittel vorgeschrieben ist.

Art. 39 Genehmigungsvorbehalt des Bundesamtes fir Wohnungs-
wesen (BWO)

Diese Statuten bediirfen vor einer Anderung durch die Generalver- Genehmigungsvorbe-
sammlung der Genehmigung der beabsichtigten Anderung durch das halt

Bundesamt fir Wohnungswesen (BWO).

Die vorstehenden Statuten sind an der Grindungsversammlung vom 7. Dezember 2015 ange-
nommen worden.

1. Anderung ordentliche GV von 15.06.2017
2. Anderungen (Art.23 Abs1, Art.36 Abs.2 und Art.39) ordentliche GV vom 20.06.2019

Steckborn, 24.06.2019

Prasident: Vize-Prasidentin:
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Gregor Rominger Judith Kern

21



